Ndjomnd zmluva & 01/2011/ZS

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Obéianskeho tdkonnika v platnom gneni

v nadviznosti na vinos MVRR SR zo 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj bvania
v znent vinosu MVRR SR 7 28. novembra 2007 & V-1/2007 a vinosu MVRR SR 7 13. jula 2008 ¢. V-1/2008

a v nadviznosti na Vieohecne tdviizné narindenie obce Kurima & 172008 o podmienkach pridelovania obecaych

ndjomnich hytov a sposebe vipoltn ndjomného v bytoch nadstavby a pristavby wdravomého strediska vo

viastnieive obce Kurima na Ndm . sv. Michala73/3 v Kurime {d'alej lent ,VENY)

CL1t
Zmluvné strany

Obec: Kurima

Sidle: Obecny Grad Kurima, Klepar 21/1, 086 12 Kurima
Zastdpend; Jan Bartos, starosta obce

1ICO: 00322245

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gctu:
(dale] fen ,,prenajimatel™)
a

Meno a priezvisho, titul: Stavomir Zatkovid
Bydlisko: Komenského 557/9, 085 (1 Bardejov

Rodné Eisio:

¢islo O.P.

Bankové spojenie:

Cislo Gdtu: -
(dalej len ,najomea“)

uzatvarai za nizdie uvedenych podmienok tito najomnl zmluvu

CL 11
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylulnym vlastnikom nehmutclnosti — troch ndjomnych bytov postavenych
v nadstavbe objektu zdravotncho strediska na parcele & 246/2 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 226 m° nachadzajiceho sa v katastrilnom Gzemi obce Kurima, na Nam. sv. Michala, so
sitpisnym &islom stavby 73, zapisantho na liste viastnictva &. 2138, spravou katastra - Katastrainy
rad Bardcjov.

Prenajimatel’ prenechiva ndjomceovi do uZivania byt v priestoroch nadstavby zdravotneho strediska
na Némesti sv. Michala stp. €islo 73, & bytu 4 vehod 2, drubé podlazie, porostavajlici # jedne)
izby, kuchyne, kapeine + WC, chodby, komory, vietko o rozlohe 40,7 m2. (dalej len predmet
najmu*y.

Jednoduchy opis bytu a prislugenstva:

povrchova tprava stien a stropov bytu: sadrokarton, v kiipefni s W keramicky obkiad stien,
povrchovéa Gprava podlah bytu: PVC podlaly, v kKipelni s WC keramicka dlaZba -+ chodba a komora,
vybavenie kipelfne s WC: vana + vodovodna batéria, umyvadio + vodovodna batéria, zéchodova misa,
vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom -+ drezové batéria, elekiricky spordk,

vykurovanie bytu samostatnym plynovym kotlom s ohrevom TUV vratane § vykurovacich telies,
plastové okna s izolanym dvojsklom a vetracou Sirbinou,

protipoZiarne vstupné bytové dvers,

vodovodng, kanalizaing, elektrické a plynové pripajky,

samostatné meranie na spotrebu vody, plynu a elekiriny

. & & 5 5 & & ¢ »

Predmet najmu je novostavba vo vel'mi dobrom a uzivania schopnom stave, doposial’ nepouzivana
a neobyvand. Najomea sa so stavom bytu obozndmil osobne a v takomto stave ho prebera.

O prevzati {(a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostainy preberaci protokoel, ktory podpiSu obe
zmiuvné strany,



CL
Doba najmu a idel ndjmn

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.02.2011 do 31.01.2014,

Ak ndjomca prejavi zdujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukonéenim jej platnosti poZiadat’ prenajimatel’a o prediZenie ndjomnej zmluvy a predloZit’ doklady
o fom, e spifia podmienky urdené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretie ndjomnej
zmluvy na byt.

V pripade prediZenia najomnej zmluvy ma ndjomea prednostné prévo na uzatvorenie najommne
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

Této ndjomnd zmluva sa uzatvira za Géelom zabezpedenia byvania pre nijomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela} resp. druZku (priatefku), ktorf Zijd v spolodngj
domacnosti a to na dobu trvania najmu.

CLIV
Vyika a splatnost’ ndjomnéhe a (hrad spojenyeh s uZivanim bytu

Mesafna ¢hrada ndjomného za predmet najmu uréena dohodou je 95,10 eur/mesiac
(devardesiatpdt eur a desal’ centov).

Mesacna zaloha dhrad za ploenia (sluZby) spojené s uzivanim bytu uréend dohodou &ini spolu
33,40 eur/mesiac (tridsattri eur a §tyridsat’ centov).

Nijomea je povinny platit’ ngjomné spolu so zilohou Ghrad za plnenia (sluZby) poskytované
s uZivanim bytu pravidelne mesadne vidy do 20. diia kalendarneho mesiaca za dany kalendéarny
mesiac, a to: :

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na Cet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) poStovym pefiaznym poukazom na wéet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy,

¢} v hotovosti do pokladne obce

Najomcea je povinny zaplatit' prvé alikvotné najomné spolu s prvou alikvotnou zalohou {ihrad za
pinenia (sluizby) poskytované suZivanim bytu do konea ‘mesiaca, vktorom bola podpisand
najomné zmluva oboma zmiuvnymi stranami, a to:

a} bezhotovostnym prevodnym prikazom na Glet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy, alebo
b) postovym peflaznym poukazom na det prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesaéni zilohu Ohrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi firok
z omeskania a to vo vyike 0,5 % z diZnej sumy za kaZdy deft omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonaf vyaétovanie skutoénych nakladov za vylftovatelné pinenia
(sluZby) spojené suZivanim bytu, ato za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do 31.8.
nasledujiceho kalendameho roka a pisomne vylétovanie odoslat’ najomcovi, Ndjomea je poviany
uhradit’ prenajimatelovi vyudtovanim zisteny nedoplatok za vyaStovatelné plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po dorudeni vyGétovania. V te] istej lehote je
prengjimatel povinny vritit’ najomceovi pripadny preplatok.

Prenajimatel je oprivneny podas trvania ndjomného vztahu jednostranne zmenit’ vy$ku ndjomného
alebo vysku zaloh dhrad za sluiby (ploenia) spojené suZivanim bytu. Otejto zmene je
prenajimatel povinny informovat’ najomeu do 30 dni.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vyiku ndjomného o roéné mieru inflacie vyhlasena
Slovenskym Statistickym tradom ato polnlc prvym janudrom roku nasledujicom po roku, za
ktory je inflacia vyhlasena.

Prenajimatel’ jednostranne zmeni vy$ku zalohovych dhrad za sluZby spojené s uZivanim bytu
nisledne po zmene cien tychto sluZieb.



CLv
Finantna zibezpeka
Najomea sahlasi stym, Ze pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zlozi na osobitny udet
prenajimatela ¢. 0451289480/0900 vedeny v Slovenskej sporitelni a.s., pobocka Bardejov na celi

dobu ndjomného vztahu finandni zibezpeku vo vyike ndjomného za 4 mesiace tj. 380,40 eur
{slovom: tristoosemdesiat eur a $tyridsat centov).

Uhradu finanéne] zdbezpeky ndjomea preukdzal pred podpisom nijomnej zmluvy dokladom
o Ghrade,

Finantné zabezpeka sliZi na zabezpecenie splatnych Ghrad ndjomného a Ghrad za sluZby spojené
s uzivanim bytu a aj ako thrada za poSkodeny alebo zni¢eny predmet naimu mimo jeho obvykiéhe
opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravoeny poukit’ finanéni zdbezpeku na jednostranné zapotitanie svojich

pohladavok vodi najomcovi, a to na Ghradu:

o za ndjomeom podkedené spolodné priestory aspoloné zariadenia bytového domu podas
najomného vatahu,

» za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vzt'ahu uvedie do pdvodného stavu
s prililiadnutim na obvyklé opotrebenie,

s za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v rdmei zavereéného
vyattovania pri skondeni najmu bytu,

Finanini zdbezpeku ajej prirastky (Groky) prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni odo diia
ukondéenia najmu, aviak najskdr po vzajomnom vysporiadani vetkyeh zdvizkov a pohPadavok.

Prenajimatel je oprdvneny pouZit’ privastky (Oroky) z finandnej zdbezpeky na Ohradu.piatieb za
vedenie osobitného uétu v banke,

CL. Vi
Prava a povinnosti ndjomeu

Majomea sa zavizuje, Je:

e bude uhradzat’ vietky platby shvisiace s predmetom ndjmu véas a riadne,

» vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jecho uZivanim a obvyklé udeZiavacie price v byte si
zabezpedi sam a pa viastné naklady,

* pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpelujice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav,

» zivady apodkodenia, ktoré v byte a na spolofnyeh Castiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori snim byvajd uhradi v plnej vyike; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel privo po predchadzajGcom upozorneni ndjomeu  pofkodenia  odstranit’
a poZadovat’ od najomen nibradu,

* nebude vbyte vykondval podstatné zmeny astavebné Gpravy bez predchidrajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj niklad,

o bez zbytoného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spoloénej domécnosti maji pravo uiivat’ aj spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislu§ného zariadenia.

Najomcea nie je opravaeny uskutoénit’ akikolvek dispoziciu s bytom {vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osdb do bytu) bez predehadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Néjomea je povinny, v pripade, Zze dojde ku zmene okolnost rozhodujbcich pre visku najomného
a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatefovi.

Nijomca je povinny umoinit pristup prenajimatelovi do bytu za (felom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.




10.

11.

1.

Néjomea je povinny umoZnit” vstup do bylu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionlneho
rozvoja SR, prisluiného krajského stavebného tradu, spraveu bytov a inych kontrolnych orgénov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomea je povinny ku diu zaniku ngjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s pribliadnutim na obvykié
opotrebenie najneskor do 5 dni odo dfia zaniku najmu,

O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatefovi,
v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prisludenstva, stav meradov médii
{(voda, elektrina, plyn a pod.), vwhldsenie, Ze nema Ziadne zavidzky vodi prenajimatelovi shvisiace
s predmetom naimu, iné...

Najomea je povinny poistit’ si svoj viastny hnutel'ny majetok nachadzajiict sa v predmete ndjmu na
vlastné ndklady a to na celd dobu ndjomného vatahu,

Néjomea po dobode s prenajimatelom sa zavazuje, Ze bude dodrZziavat’ pravne predpisy vztahujiice

sa na predmet najmu a to najmi:

e zikon &. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich pravnych predpisov ako aj
iné vieobecne zavizné pravne predpisy.

Néajomoea je povinny dodrziaval’ bytovy poriadok v dome.

CL v
Priva a povinnosti prenajimatelf’a

Prenajimatel’ je povinny:

o zabezpedil pre najomeu riadny a neruSeny vykon najomnych prav po vymedzeni dobu najmu
sohfadom na dohodnuty G&el n&jmu avtomto stave ho na svoje paklady udrZiavat
a zabezpedovat riadne plnenie stuZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu
spojeng,

e odovzdat’ predmet ndjmu ndgjomeovi najneskor do 3 dni odo dita podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu do uZivania ndjomcovi sa spide samostatny protokol o odovzdani
bytu do uZivania ndjomeovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu ndjmu a jeho
pristuSenstva, stav meracov médii (voda, elektrina, plyn apod.), spbsob platenia najomného
a thrad spojenych s uZivanim bytu, iné napr.; prevzatie kitaCov od bytu v podte (x) ks, spoloéného
vchodu v potte (x) ks, od pivnice v podte (x) ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so sGhlasom a
v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za éelom wvykonania kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj Béelu nijmu a v pripade uskutolnenia opriv a Gdrzby
predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ alebe nim poverena osoba je opravnend vstupoval do predmetu najmu vo
vynimoénych pripadoch ak to vyZzaduje havarijny stav predmeto ndjmu. O tejto skutolnosti
prenajimatel je povinny informovat’ nijomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
stihlasom najomeu; tento sihlas ndjomca mbZe odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto apravy
bude prenajimate!’ povinny vykonat na prikaz prisluiného organu $tdtnej spravy, ndjomca sa
zavizuje, 7e ich vykonanie bezodkladne umoini.

Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerant zlavu na najomnom, pripadne z Ghrady za plnenia
(sluZby) poskviované g uZivanim bytu, ak ndjomea preukdZe skutofnost’ oddvodiujicu pravo na
primeranti zFavy, a toto prévo si ndjomea uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

Ci. VI
Zanik nijmu

Tento najomny vztah méZe zanikn(f vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a ndjomecom.




2. Nijomny vztah zanikd tie? uplynutim doby ndjmu.

3. Nijomny vztab zanika tieZ pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomen. Prenajimatel
méZe dat’ vypoved len z dévodov uvedenych v Obéianskom zdkonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a zadina plyniat prvym ditom mesiaca nasledujoceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vvpoved dorucend. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomny vztah konéi.

4, Néajomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ant inej bytove} nahrady po
skonéeni najmu uphynutim doby najmu.

€l 1X
Osobitné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo nedfinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostiavaja v platnosti a uéinnosti.

2. Zmluvné strany sa viakom pripade zavizujl dohodou nahradit’ neplatné alebo ne(Cinné
ustanovenie novym plainym alebo Gdinnym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda povodne
samySlanémy O&elu ustanovenia neplatného alebo nencinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlca Uprava vieobecne zaviznyeh predpisov Slovenskej republiky.

CLX
Zaveretaé ustanovenia -

-

I3

1.  Zmluvné strany prehlasujl, Ze si zmiuva pred fej podpisom precitali, jej obsabu porozumeli, s j¢j
obsahom bez vyhrad sthlasia a na znak svojho sihlasu ju viastnoruéne podpisuji.

2. Zmluvné strany prehlasuja, Z¢ tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a neuzatvorii ju
v tiesni a za napadne nevvhodnych podmienok pre piektort zo zmluvnyceh stran.

3. Osoby konaitice za zmluvné strany vyhlasuj, Ze s sposobilé na pravne tkony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

4.  Zmlova sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, priom kazdé vvholovenie ma charakter origindlu,

z ktorych prenajimatel’ si ponechd tri vyhotovenia zmluvy a ndjomca dostane dve vyhotovenia
zmiuvy.

»

Zmenit’ alebo doplnit’ thto zmluvu je moiné len na zdklade pisomne a vzéjomne odsthlasenych
a ofislovanych dodatkov,

6. V pripade vztahov neupravenvch touto zmluvou sa aastnici zmluvy riadia prishusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a d’al$imi vicobecne zdvidznymi pravaymi predpismi.

7. Néjomca svojim podpisom déva sGhlas prenajimatelovi podlia § 7 ods. | zdkona €. 428/2002 Z. 7.
o ochrane osobnyeh dajov, na spraciivanie vietkveh osobnych Gdajov uvedenyeh v tvode tejto
zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obee Kurima bez dasového obmedzenia. Odvolanie
sithlasu musi byt pisomné a doru¢ené obei Kurima.

8.  Tato zmluva nadobida platnost’ a Géinnost’ v deit podpisu oboch zmluvnyeh stran.

V Kurime dia 81, febraira 2811

Siavomir Zatkovid
najomea

i . ,
Jan Barto§ - starosta obce
prenajimatel






