Ndajomnda zmluva ¢. 01/2021/ZS

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
V nadviznosti na vgynos MVRR SR zo 7. decembra 2006 & V-1/2006 0 poskytovani dotdcii na rozvoj byvania
Vv zneni vynosu MVRR SR z 28. novembra 2007 & V-1/2007 a vynosu MVRR SR 7 15. jiilla 2008 ¢ V-1/2008
a Vv nadviiznosti na Veobecne zdvizné nariadenie obce Kurima & 1/2008 o podmienkach pridel’ovania obecnych
ndjomnych bytov a sposobe vypoétu ndjomného v bytoch nadstavby a pristavby zdravotného strediska vo
vlastnictve obce Kurima na Nam . sv. Michala73/3 v Kurime (d’alej len ,,VZN*)

CLI
Zmluvné strany
1. Obec: Kurima
Sidlo: Obecny urad Kurima, Klepar 21/1, 086 12 Kurima
Zastipena: Jan Bartos, starosta obce
1CO: 00322245
DIC: 2020623209
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.; pobocka Bardejov
Cislo uétu: SK11 5600 0000 0036 2111 3001
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a
2. Meno a priezviskao, titul: Matilda Rigova
Bydlisko: Klepar 273, 086 12 Kurima
Rodné ¢islo:
¢islo O.P.:

Bankové spojenie:
3. Cislouctu:
(d’alej len ,,najomca*)

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tuto najomnt zmluvu

L1
Predmet najmu

1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — najomného bytu v pristavbe zdravotného
strediska na parcele ¢. 246/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 73 m® nachadzajuceho sa
v Katastralnom tzemi obce Kurima, na Nam. sv. Michala, so supisnym ¢islom stavby 336,
zapisaného na liste vlastnictva ¢. 778, spravou katastra - Katastralny urad Bardejov.

2.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania najomny byt v priestoroch pristavby zdravotného
strediska na Namesti sv. Michala sup. ¢islo 336, pozostavajuci z jednej izby spolu s kuchynou,
kupelne + WC, chodby, komory, vsetko o rozlohe 58,30 m2. (dalej len ,,predmet najmu‘).

3. Jednoduchy opis bytu a prisluSenstva:

e povrchova uprava stien a stropov bytu: sadrokarton, v kaipel'ni s WC keramicky obklad stien,

e povrchova uprava podlah bytu: plavajice podlahy, v kupelni s WC keramicka dlazba + chodba a
komora,
vybavenie kiipel'ne s WC: vana + vodovodna batéria, umyvadlo + vodovodna batéria, zachodova misa,
vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom + drezova batéria, elektricky sporak,
vykurovanie bytu samostatnym plynovym kotlom s ohrevom TUV vratane 5 vykurovacich telies,
plastové okna s izola¢nym dvojsklom a vetracou Strbinou, horizontalne zaluzie,
protipoziarne vstupné bytové dvere,
vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky,
samostatné meranie na spotrebu vody, plynu a elektriny

4. Predmet najmu je stavba v dobrom a uzivania schopnom stave, po druhom najomcovi. Najomca sa
so stavom bytu oboznamil osobne a v takomto stave ho prebera.

5. O prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.



ClL 11
Doba najmu a ucel najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.02.2021 do 31.01.2023.

Ak najomca prejavi zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukonéenim jej platnosti poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie ndjomnej zmluvy a predlozit’ doklady
0 tom, e spiia podmienky uréené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretie najjomnej
zmluvy na byt.

V pripade prediZenia ndjomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomne;
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvania pre ndjomcu a jeho pribuznych
V priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziji v spolocnej
domacnosti a to na dobu trvania najmu.

CLIV
Vyska a splatnost’ naijomného a ihrad spojenych s uZivanim bytu

Mesa¢na thrada najomného za predmet najmu uréena dohodou je 135,05 eur/mesiac
(jedenstotridsat’pét’ eur a pat’ centov).

Mesac¢na zaloha thrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu urc¢end dohodou ¢ini spolu
51,80 eur/mesiac (Sest'desiatjeden eur a osemdesiat centov).

Néjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesa¢ne vzdy do 20. dna kalendarneho mesiaca za dany kalendarny
mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) postovym penaznym poukazom na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

c) v hotovosti do pokladne obce.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjjomné alebo mesa¢ni zalohu thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok
z omeskania a to vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutocnych nakladov za vyuctovatelné plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu, ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.8.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne vyuctovanie odoslat’ najomcovi. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatelovi vyacltovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatelné plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po doruceni vyGctovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi pripadny preplatok.

Prenajimatel je opravneny pocas trvania nagjomného vztahu jednostranne zmenit’ vysku najomného
alebo vySku zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené suzivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatel’ povinny informovat’ najomcu do 30 dni.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku ndjomného 0 rocnti mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym $tatistickym uradom a to po¢niic prvym januarom roku nasledujicom po roku, za
ktory je inflacia vyhlasena.

Prenajimatel’ jednostranne zmeni vysku zilohovych uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

Nakol'ko zariadenie kuchyne (rohova linka, batéria, elektricky sporak a digestor) su znacne
opotrebované a posSkodené na zaklade dohody s prenajimatelom si toto zariadenie zabezpeci
najomca sam na vlastné naklady. Naklady zo strany prenajimatel’a mu budi kompenzované za prvé
Styri mesacné thrady za ndjom a sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej maximalnej vyske
747,40€ (186,85 €/mesiac). Prva splatka sa uskutocni za mesiac jin 2021.



CLV
Finané¢na zabezpeka

Néjomca suhlasi s tym, Ze pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy zlozi na osobitny ticet
prenajimatel’a IBAN SK37 5600 0000 0036 2111 0011 vedeny v Prima banka Slovensko,
pobocka Bardejov na celt dobu ndjomného vzt'ahu finanént zabezpeku vo vyske ndjomného za 4
mesiace t.j. 540,20 eur (slovom: pét'stostyridsat’ eur a dvadsat’ centov).

Uhradu finanénej zabezpeky ndjomca preukazal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom
0 uhrade.

Finan¢na zabezpeka slazi na zabezpecenie splatnych thrad najomného a uhrad za sluzby spojené
S uzivanim bytu a aj ako uhrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit financni zabezpeku na jednostranné zapoclitanie svojich

pohl'adavok voc¢i nagjomcovi, a to na uhradu:

e za najomcom poskodené spolo¢né priestory a spolocné zariadenia bytového domu pocas
najomného vzt'ahu,

e za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vzt'ahu uvedie do pdvodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e za nezaplatené njjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zdverecného
vyuctovania pri skonc¢eni najmu bytu.

Finan¢ént zabezpeku ajej prirastky (uroky) prenajimatel vrati ndjomcovi do 30 dni odo dia
ukonc¢enia najmu, avSak najskor po vzajomnom vysporiadani v§etkych zaviazkov a pohl'adavok.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prirastky (Groky) z financnej zabezpeky na thradu platieb za
vedenie osobitného Gctu v banke.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje, Ze:

e bude uhradzat’ vSetky platby stvisiace s predmetom najmu vcas a riadne,

e vSetky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpeci sam a na vlastné naklady,

e pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

e zavady a poSkodenia, ktoré v byte ana spolo¢nych Gastiach a zariadeniach bytového domu
spOsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu néhradu,

e nebude vbyte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

e bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Néjomca a osoby, ktoré snim byvaju v spolocnej domacnosti maji pravo uzivat aj spolocné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich 0séb do bytu) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

N3jomca je povinny, v pripade, ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného
a uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.



10.

11.

Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spravcu bytov a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

N3jomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatel’ovi vypratany
a Vv riadnom stave (hygienicky vybieleny - namal'ovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dni odo dita zaniku najmu.

O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatel'ovi,
v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu najmu a jeho prislusenstva, stav meracov médii
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, ze nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi suvisiace
S predmetom najmu, iné...

Néajomca je povinny poistit’ Si svoj vlastny hnute'ny majetok nachadzajuci sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celt dobu najomného vztahu.

Néjomca po dohode s prenajimatel’om sa zavdzuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy vzt'ahujiuce

sa na predmet najmu a to najma:

e zikon ¢. 314/2001 Z. z 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich pravnych predpisov ako aj
iné vSeobecne zavidzné pravne predpisy.

Najomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

CL vl
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

e zabezpecit pre najomcu riadny a neruseny vykon ndjomnych prav po vymedzent dobu nijmu
Sohladom na dohodnuty tucel nidjmu avVvtomto stave ho na svoje ndklady udrziavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené,

e odovzdat’ predmet nagjmu najomcovi najneskor do 5 dni odo dna podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi sa spiSe samostatny protokol o odovzdani
bytu do uzivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu najmu a jeho
prisluSenstva, stav meracov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), spoésob platenia najomného
a thrad spojenych s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI"ai¢ov od bytu v poéte (X) ks, spolo¢ného
vchodu v poéte (X) ks, od pivnice v pocte (X) ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so sthlasom a
v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj u¢elu najmu a v pripade uskuto¢nenia oprav a udrzby
predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnend vstupovat do predmetu najmu vo
vynimo¢nych pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutocnosti
prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
sthlasom najomcu; tento sthlas najjomca méze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto Gpravy
bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca sa
zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uznd najomcovi primeranu zlavu na najomnom, pripadne zuhrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost’ odovodiiujucu pravo na
primerant zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

CL VIII
Zanik najmu

Tento najomny vztah moéze zaniknit vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om
a najjomcom.



Néjomny vztah zanikd tiez uplynutim doby najmu.

Néjomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu. Prenajimatel’
moéze dat’ vypoved len z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucend. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomny vzt'ah konci.

Néjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nadhrady po
skonceni najmu uplynutim doby najmu.

CL IX
Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a u¢innosti.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
ustanovenie novym platnym alebo ucinnym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpovedd povodne
zamys$lanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlca Gprava vSeobecne zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, S jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a neuzatvorili ju
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektori zo zmluvnych stran.

Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdosobilé na pravne Ukony a si spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ si ponecha tri vyhotovenia zmluvy a najomca dostane dve vyhotovenia
zmluvy.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych
a ocislovanych dodatkov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Néjomca svojim podpisom dava sthlas prenajimatelovi podl'a § 7 ods. 1 zakona ¢. 428/2002 Z. z.
0 ochrane osobnych udajov, na spractvanie vsSetkych osobnych udajov uvedenych v tvode tejto
zmluvy pre potreby vnutornych evidencii obce Kurima bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie
stihlasu musi byt’ pisomné a doru¢ené obci Kurima.

Tato zmluva nadobtda platnost’ a G¢innost’ v den podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kurime dna 29.01.2021

Jan Barto$ — starosta obce Matilda Rigova
prenajimatel’ najomca



