Ndjomnd zmluva ¢ 02/2011/28

uzatverend podla ust. § 685 a nasl. Oblianskeho zdkonnika v platnom tneni

v nadviznosti na vinos MVRR SR zo0 7. decembra 2006 & V-172006 o poskytovani dotdcil na rozvoef byvania
v zrent vinosu MVRR SR 7 28. novembea 2007 & V-1/2007 a vinosu MYVRR SR 7 13, jila 2008 &, V-1/2008

a v nadviiznosti na Vienhecne pdviiné nariadenie obce Kurima & 12008 o podmienkach pridePovania obecnye

Lh

ndjemnych hytov a spisobe vipeltu ndfommdho v bytoch nadstavby a pristavby dravotného strediska vo
viastnictve obee Kurima na Ndm . sv. Michala73/3 v Kurime (Falej fen ,, VZN

CL1
Zmluvné strany
Obee: Kurima
Sidlo: Obecny Grad Kurima, Klepar 21/1, 086 12 Kurima
Zastapena: Jan Bartod, starosta obce
ICO: (0322245
DIC: 2020623209
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.; pobotka Bardejov
Cislo Gétu: 3621113001/5600
(d'alej len ,prenajimatel™)
a
Meno a priezvisko, titul: Jozef Ceslak
Bydlisko: Zamutov 163, 094 15 Zdmutov
Raodné ¢islo:
cislo QP

Bankové spojenie:
Cislo 48tu:
(d'alej len ,ndjomea™)

uzatvarajl za nizsie uvedenych podmienok tito najomod zmluvu

CLu
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutePnosti — troch ndjomnych bytov postavenyi
v nadstavbe objektu zdravotného strediska na parcele ¢ 246/2 zastavané plochy anadvor
o vymere 226 m” nachédzajiiceho sa v katastralnom dizemi obce Kurima, na Nam. sv. Michala,
supisnym Cislom stavby 73, zapisaného na liste viastnictva & 2138, spravou katasira ~ Katastrah
urad Bardejov.

Prenajimate! prenechava najomcovi do uZivania byt v priestoroch nadstavby zdravotného stredisl
na Namesti sv. Michala stp. &islo 73, & bytu 5 vehod 2, druhé podlazie, pozostavajici z dvoc
samostatnych izieb, jednej izby spolu s kuchynou, kipeine + WC a chodby, vietko o rozlohe 61,
m2. {dalej fen , predmet ndjmu™).

Jednoduchy opis bytu a pristudenstva:

povechova tprava stien a stropov bytu: sadrokarton, v kitpel'ni s WC keramicky obklad stien,
povrchova dprava podlal bytu: PVC podlaly, v kfipel'ni s WC keramicka dlazba -+ chodba,

vybavenie kipelne s WO vafia + vodovodnd batéria, umyvadlo + vodovodna batéria, zéchodova misa,
vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom + drezova batéria, elekiricky spordk,

vykurovanie bytu centrdlaym plynovym kotlom s ohrevom TUV vrétane § vykurovacich telies,
plastove okna s irolaluym dvojsklom a vetracou $trbinoy,

protipoZiarne vatupné bytové dvere,

vodovodng, kanalizatné, elekirickd a plynové pripojky,

samostatné meranie na spotrebu vody, plynu a elektriny

*® & & @& & % & & &

Predmet ndjmu je novostavba vo vel'mi dobrom a uZivania schopnom stave, dopostal’ nepouZiva
a neobyvand. Najomea sa so stavom bytu oboznamil osobne a v takomto stave ho prebera,

G prevezati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpidu ol
zmluvné strany.


Ocko
Textový rámček


10.

L
Doba najmu a Géel ndjmu

Tato najomna zmhuva sa nzatvara na dobu urditii od 25.07.201 1 do 31.07.2014.

Ak najomca prejavi zdujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni  pre
ukonéenim jej platnosti po¥iadat’ prenajimatefa o prediZenie najomnej zmluvy a predloZit’ doklad
o tom, Ze splia podmienky uréené VZN, tak ako pri podavani prvej ziadosti o uzavretie najomn
zmluvy na byt

V pripade predizenia najomnej zmluvy mé najomea prednostné prave na uzatvorenie najomns
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

Tato najomna zmluva sa uzatvara za (¢elom zabezpeltenia byvania pre ndjomeu a jeho pribuznye
v priamom pokofeni, alebo pre druha (priatefa) resp. druzku (priatefku), ktori Ziji v spolofne
domdcnosti a to na dobu trvania ngjmu.

CLv
Vyika a splatnost’ ndjomného a shrad spojenych s uZivanim bytu

Mesana dhrada ndjomného za predmet ndjmu urlend dohodou je 142,76 eur/mesia
(jedenstodtyridsat’dva evr a sedemdesiatiest centov}.

Mesatna zdloha thrad za pinenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu wréend dohodou &ini spol
70,20 eur/mesiac (sedemdesiat eur a dvadsat’ centov),

Najomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zilchou fhrad za plnenia (sluZby} poskytovan
s uzfvanim bytu pravidelne mesagne vopred vidy do 25. dia kalenddrneho mesiaca za nasledujic
kalendarny mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na Get prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) podtovym pefhaznym poukazom na Glet prenajirnatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

¢) v hotovosti do pokladne obce

Prva alikvotna tihrada ndjomného za predmet ndgjmu za obdobie od 25.07.2011 do 31.07.2011 j
32,23 cur (slovom: tridsat'dva eur a dvadsat'tei centov).

Prvé alikvotna Gbrada za plnenie (sluZby) spojené s uzivanim bytu za obdobie od 25.07.2011 d
31.67.2011 je 15,85 eur (slovom: pitnast’ eur a osemdesiatpit’ centov).

Nijomea je povinny zaplatit' prvé alikvotné najomné spoly s prvou alikvotnou zalohou thrad 2
phenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu vopred do § pracovnych dni odo dia podpis
najomnej zmlovy oboma zmluvnymi stranami, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) postovym peitaznym poukazom na (et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

¢) v hotovosti do pokladne obee

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesadni zilohu thrad za plnenia (shuiby
poskytované s uZivanim bytu do 5 dai po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Gro
z omeSkania a to vo vy$ke 0,5 % z diznej sumy za kaZdy deft omeSkania.

Prenajimatel’ je povinny vykonaf vyadltovanie skutoénych nakladov za vyuétovatelné plneni
(sluzby) spojené s uZivanim bytu, ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskodr do 31.5
nasledujiceho kalendirneho roka a pisomne vyuétovanie odoslat’ najoracovi. Najomea je povinn
vhradit’ prenajimatelovi vyGdtovanim  zisteny nedoplatok za vyaétovatelné plnenia (sluzby
spojené s uzivanim bytu najneskdr do 15 dni po dorudeni vyiltovania. Vitej iste] lehote j
prenajimatel’ povinny vritit’ ndjomeovi pripadny preplatok.

Prenajimatel je opravneny pocas trvania ndjomného vzt'ahu jednostranne zmenit” vysku ndjomnéh
alebo vysku zaloh ihrad za shuzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu. Otejto zmene ]
prenajimatel povinny informovat’ ndjomeu do 30 dni.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vviku ndgjomného o roént mieru inflacie vyhlasen
Slovenskym §tatistickym dradom a to poénGe prvym janudrom roku nasledujicom po roku, z
ktory je inflicia vyhldsenad.



Prenajimatel’ jednostranne zmeni vysku zalohovich thrad za sluZby spojené s uZivanim by
nasledne po zmene cien tychto sluZieb.

CLv
Finanéna zabezpeka

Najomca suhlasi stym, Ze pred uzatvorenim tejto najomne} zmluvy zloZi na osobitny 0&
prenajimatela ¢, 0451289480/09008 vedeny v Slovenskej sporitelni  a.s., pobotka Bardejov n
cela dobu ndjomného vzfahu finanénh zdbezpeku vo vyske ndjomného za 4 mesiace tj. 571,04 et
(slovom: jedentisicstosedemdesiatiest eur a sedemdesiatdva centov).

Uhradu finanéne] zabezpeky ndjomea preukdzal pred podpisom ndjomnej zmluvy doklador
o tthrade.

Finantna zabezpeka szt na zabezpedenie splatnych dhrad ndjomného a dhrad za shuZby spojen
s uZivanim bytu a aj ako dhrada za poskodeny alebo zniceny predmet najmu mimo jeho obvykléh
opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit finanénd zabezpekn na jednostranné zapoéitanie svojicl

pohladdvok vo&i nadjomcovi, a to na dhradu:

¢ za najomcoin polkodené spoloiné priestory aspolofné zariadenia bytového domu poda
najomného vztahu, ‘

* za opravy a prace, ktorvmi sa byt pri skonCeni ndjomného vztahu uvedie do pévodného stavi
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic, )

¢ za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramei zaverenéhe
vyGétovania pri skondeni ndjmu bytu.

Finantnd zaberpeka ajej prirastky (Groky) prenajimatel vrati ndjomcovi do 30 dni ode dic
ukonéenia ndjmu, aviak najskor po vzajomnom vysporiadani vietkych zaviizkov a pohfadavok.

Prenajimatel’ je opravueny pouzit’ prirastky (Groky) z finanénej zdbezpeky na thradu platieb za
vedenie osobitného uctu v banke,

CL Vi
Priva a povinnosti najomeu

Nijomca sa zaviizuje, Ze:

» bude vhradzaf vietky platby stvisiace s predmetom ndjmu véas a riadne,

¢ vietky drobné opravy v byte, sfivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZziavacie price v byte si
zabezpeli sam a na viasné ngklady,

» pri vykone svopich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpetujice ostatnym najomnikom neruSeny vyken ich prav,

e zivady apoSkodenia, ktoré v byte a na spolotnych Castiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sdm ailebo tf, ktorf snim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel  pravo po predchddzajicom upozotneni ndjomeu  polkodenia  odstranit’
a poZadovat’ od ndjomcu nahradu,

e nechude vbyte vykondval podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiiceho
pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani na svoj ndklad,

» bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatefovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat'
prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

Najomca a osoby, ktoré snim byvaji v spoloénej domacnosti maji pridvo uZivat’ aj spolocné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podFa povahy prisiusného zariadenia.

Néjomcea nie je opravneny uskutoénit’ aktkolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie d'aldich 0sdb do bytu) bez predchadzajiceho pisomného siihlasu
prenajimatela,

Najomea je povinny, v pripade, e ddjde ku zmene okolnosti rozhodujcich pre vviku najomného
a Uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit prenajimatelovi,



10.

11.

Najomca je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu za Glelom prekontrolovar
technického stavu bvtu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalne]
rozvoja SR, prisluiného krajského stavebného Gradu, spraveu bytov a inych kontrolnyeh orgam
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bvtu.

Nijomea je povinny ku diu zdnike ndjmu bytu tento odovzdatl prenajimatelovi vypratas
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s pribliadnutim na obvyk
opotrebenie najneskdr do 5 dni odo dita zaniku ndjmu.

O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel'on
v ktorom bude uvedend najmil: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prisludenstva, stav meralov mé
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, 2e nemd Ziadne zaviizky vodi prenajimateFovi sivisia
s predmetom ndjmu, iné...

Najomca je povinny poistif si svoj vlastny hnutefny majetok nachadzajici sa v predmete najmu |
vlastné naklady a to na celtt dobu ngjomného vztahu.

Najomea po dohode s prenaj jimatelom sa zavizuje, 25: bude dodrziavat’ pravne predpisy vztahujl

sa na predmet najmu a to najmé:

e zikon & 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich pravaych predpisov ako
iné vieobecne zavizné pravne predpisy.

Néajomea je povinny dodr#iavat’ bytovy poriadok v dome.

CL VI
Préva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

» zabezpedit' pre ndjomeu riadny a neruSeny vykon ndjomnych prav po vymedzen( dobu néjn
sohfadom na dohodnuty GCel ndjmu avtomto stave ho na svoje naklady udrZiav;
azabczpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovame je s uZivanim predmetu néjn
spojeng,

» odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi najneskdr do 5 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi sa spide samostatny protokol o odovzda
bytu do uZivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené naymii: opis stavu predmetu ndjmu a jet
prislufenstva, stav meratov meédii {voda, elekirina, plyn apod.), spbsob platenia ndjomnét
a thrad spojenych s uZivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI'acov od bytu v podte (x) ks, spolofnél
vehodu v podte {x) ks, od pivnice v potte (x) ks.

Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so sthlasom
v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ddelom vykonania kontro
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj Gdelu najmu a v pripade uskutonenia oprav a adrit
predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend vstupovat’ do predmetu ndjmn v
vynimoénych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu najmu. Otejto skutodnos
prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu bezodkiadne.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné fipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat' iba s
sithlasom ndjomeu; tento sthias ndjomca méze odopriet iba z vaZnych dévodov, ak takéto dpray
bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluného organu Stitnej spravy, néjomca ¢
zaviarie, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

Prenajimatel’ vznd ndjomcovi primeranit zfavu na ndjomnom, pripadne z dhrady za ploen:
(shuzbyy poskytovanéd s uZivanim byty, ak nijomea preukdZe skutoénost’ oddvodiiujiicu prévo r
primerant zlavu, a toto pravo si ndjomea uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.



ClL VI
Zanik sajmu
Tento najomny vzfah mdZe zaniknif vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelor
a najomecom.

Najomny vzt'ah zanikd tieZ uplynutim doby najmu.

Néajomny vztah zanikd tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu. Prenajimate
méze dat’ vypoved len z ddvodov uvedenveh v Obéianskom zakonniku, Vypovedna doba je

mesiace a zacina plynit prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomn
vypoved dorudend. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah kondi.

Néjomcea njjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytove] nahrady p
skondeni ndjmu uplynutim doby ndjmu.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmhuvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplainé alebo nedlinné, nedotyka sa t
ostatnych ustanoveni tejto zmiuvy, kioré ostdvail v platnosti a 0éinnosti.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zaviizujd dohodou nahradit’ neplatné alebo neGdinn
ustanovenie novym platnym alebo O&innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda pdvodn
zamyslanému 0delu ustanovenia neplatného alebo neGinného. Do doby uzavretia dohody plan
zodpovedajlica dprava vieobecne ziviznych predpisov Slovenskej republiky.

CL.X

Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuil, Ze si zmiuvu pred jej podpisom preditali, jej obsahu porozumeli, s je
obsahom bez vyhrad sthlasia a na znak svojho sihlasu ju viastnoruéne podpisuid.

Zmbuvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, véZne, bez omylu a neuzatvorili j
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienck pre niektord zo zmluvnych strén.

Osoby konajice za zmluvné strany vyhlasuj§, Ze si spdsobilé na pravne Ukony a so spdsobil
konat’ za zmluvné strany.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pri¢om kaZzdé vyhotovenie ma charakter originah
z ktorych prenajimatel’ si ponecha tri vyhotovenia zmluvy a ndjomca dostane dve vyhotoveni
zmluvy,

Zmenit' alebo doplnit’ tite zmiuvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne odsthlasenyc
a odislovanych dodatkov,

V pripade vzt'shov neupravenych touto zmluvou sa Géastnici zmluvy riadia prishulnym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d'al$imi vieobecne zdviznymi pravaymi predpismi,

Najomea svojim podpisom dava siihlas prenajimatelovi podla § 7 ods. 1 zdkona &. 428/2002 Z. 2
o ochrane osobnych fidajov, na spractvanie vsetkych osobnych ddajov uvedenyeh v dvode tejt
zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obce Kurima bez Casového obmedzenia. Odvolani
sthlasu musi byt pisomné a doruéené obet Kurima.

Tato zmluva nadobida platost’ a Gc¢innost v dett podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kurime diia 25. Jiila 2011

Jan Bartos — starosta obee Jozef Ceslik
prenatimatel’ naiomoea





